
Nachhaltig leben im Spreewald 
 
 

 
 
 
Die Terra Libra Immobilien GmbH, Tochtergesellschaft der Schweizer 
Stiftung Edith Maryon, sucht Interessenten für ein Projekt im Einklang mit 
den natürlichen Ressourcen.  
 
In direkter Nachbarschaft zu einem Demeter Landwirtschaftsbetrieb und 
einem innovativen Gemeinschaftsprojekt steht ein robustes Haus mit 
Garten am Waldrand für langfristig engagierte Nutzerinnen zur Verfügung.  
 
Damit das Objekt wiederbelebt werden kann, muss es jedoch umfassend 
energetisch saniert und instandgesetzt werden. Perspektivisch kann das 
Gebäude in 4 separaten Wohneinheiten oder gemeinschaftlich genutzt 
werden. 

 
 
 
Lage 
ca. 80 km südlich von Berlin im Biosphärenreservat Spreewald liegt das 
historische und lebendige Dorf Pretschen. 
 
Am Gutshof befindet sich ein Hofladen für Lebensmittel aus eigener Bio-
Produktion, sowie Waren des täglichen Bedarfs.  
Ebenfalls existieren im Ort eine Bäckerei, ein Restaurant, Pensionen, eine 
Kita sowie ein Sport- und Kulturverein.  
Grund- und weiterführende Schulen sind in der Umgebung vorhanden, im 
Dorf liegen zudem Kirche und freiwillige Feuerwehr.  
Nach Jahren des Wegzugs füllt sich das Dorf seit einiger Zeit vor allem durch 
Zuzug aus Berlin.  
Entwicklungspotenzial bieten einerseits die landwirtschaftlichen Gebäude 
des historischen Gutshofs, andererseits die Waldsiedlung hinter dem 
Gutshof aus den 1950er Jahren. Dort befindet sich auch das freie Objekt. 
 
Anbindung 
ÖPNV durch Bushaltestelle im Ort und Regionalbahnen ab Lübben oder 
Halbe (Berlin-Cottbus); mit dem Auto über die A13 (Berlin-Dresden), 
Ausfahrt Teupitz sowie Landstraße. 
 
Umgebung 
Zwischen dem Biosphärenreservat Spreewald und Naturpark Dahme-
Heideseen laden Seen, Flüsse, Wälder und Radwanderwege zu 
Naturerlebnissen ein.  
 
Kulinarische Optionen in der Region sind die Gläserne Molkerei mit 
Hofladen, ein Spargelhof sowie Fischereien, Biogärtnereien, Wildfarmen, 
Manufakturen und Restaurants für regionale Speisen und Getränke. Die 
Region ist zudem geprägt von der sorbischen Kultur, ihrer Baudenkmäler 
und Bräuche. 
 



 
 
 
 
Adresse  Am Landgut 6, 15913 Märkische Heide, OT Pretschen 
 
Objekt  Gebäude:  

Baujahr um 1955, traditionelle Bauweise 
  Gesamtwohnfläche 280 qm, 70qm pro Wohneinheit 
  Dachboden 150 qm; Keller 140 qm; Garage 56 qm 
 
  Grundstück: 
  4.050 qm Gesamtfläche 

Naturnaher Garten am Waldrand mit Laub-, Nadel- und 
Obstbäumen. 

 
Baurecht  Grundstück liegt im Außenbereich 
  Es liegt keine Nutzungsgenehmigung vor 

Bedingung für Wohnnutzung ist eine vollumfängliche 
Sanierung. Eine bestehende Baugenehmigung läuft im 
Frühjahr 2025 aus. 

   
Sanierung  Die Bausubstanz ist intakt, aber sanierungsbedürftig, und 

teilweise bereits entkernt. 
Eine Baugenehmigung für die energetische Sanierung des 
Objekts liegt vor (Leistungsphasen 1-6) Geltungsdauer inkl. 
Verlängerung bis März 2025 

  
Maßnahmen  Insbesondere Fassaden-, Dach- und Kellerdämmung, 

Isolierglasfenster, Wärmepumpe, PV-Anlage, Erneuerung 
aller Versorgungsleitungen, Optimierung der Grundrisse, 
Verlegung von Holzdielen, Anbau Terrasse (Balkon möglich), 
Regenwasserzisternen, Sanierung der Keller inkl. Abdichtung, 
Erhalt von Kaminanschlüssen und Bestandsöfen. 

 

 
 
 
 
 
Konditionen Erbbaurecht 

=>Gebäude und Planungsleistungen gehen ins Eigentum der 
Erwerber, die Sanierung führen sie auf eigene Rechnung 
durch. Grundstück bleibt im Eigentum der Terra Libra wird 
aber langfristig an die Erbbaurechtsnehmer verpachtet. 
 
Erbbaurechtsnehmer erhalten nach Ende der Laufzeit des 
Erbbaurechts eine Entschädigung für ihre Investitionen 
gemäß gutachterlicher Wertermittlung. 

 
Laufzeit Bis zu 99 Jahre 
 
Erbpacht  ca. 5.000€ pro Jahr für das gesamte Objekt, 
                   pachtfreie Anlaufphase möglich. 
 
Kaufpreis  Gebäude inkl. Planungsleistungen werden für Minimalbetrag 

veräußert. 
 Das Grundstück wird im Erbbaurecht verpachtet (s.o.) 
 
Kontakt Terra Libra Immobilien GmbH  

Am Sudhaus 2, 12053 Berlin 
 
 Anfragen:  
 info@terralibra.de 
 



 
 

 

 
 

 



 
 

 

 
 

 
 

 


